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1.

Ziel und Zweck der Planung

Vor dem Hintergrund der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2011 (so
genannte "Klimaschutz-Novelle") ist der § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Uberarbeitet worden.
Die Bauleitplanung soll nunmehr auch dazu beitragen, den globalen Klimaschutz zu for-
dern. Dies kann im Wesentlichen dadurch erfolgen, dass der CO2-Ausstol3 insgesamt ver-
ringert wird. Durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage wird ein ganz we-
sentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundesweiten Energiebedarf klnftig durch regene-
rative Energien decken zu kdnnen.

Dazu plant der Vorhabentrager eine Anderung der Nutzung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache. Sie soll daher zuklnftig als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik“ neu definiert werden. Zur Umsetzung ist die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans erforderlich.

Die Marktgemeinde Kleinlangheim, die die Férderung erneuerbarer Energien unterstitzt,
hat daher am 21.09.2021 beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO
Photovoltaik-Anlage siidlich der BAB A3 - Rumpelwasen® aufzustellen.

Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
lich, die parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefihrt
wird. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung soll als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Anlage zur Nutzung erneuerbarer Energien - Sonnenenergie® neu definiert
werden. Der Geltungsbereich mit einer Grofe von 12.429 m? umfasst die FI1.Nr. 1066
(Teilflache), Gemarkung Kleinlangheim, Markt Kleinlangheim

Es handelt sich um eine fest aufgestanderte Anlage mit 1.998 & 375 Wp Modulen. Die
Leistung der Anlage liegt bei max. 749,25 kWp. Die Modultische weisen maximal eine
Hohe von 2,70 m auf und haben einen Reihenabstand von 600,1 cm. Der Aufstande-
rungswinkel betragt 20°, der Verschattungswinkel 16,75°. Die Bodenverankerung erfolgt
Uber gerammte oder geschraubte Stahlstitzen ohne Betonfundamente.

Die Betriebsgebaude besitzen eine max. Wand-/Firsthdhe von 2,00 m und einer Grundfla-
che von 20 m2.

Die mit einem max. 2,0 m hohen Zaun versehene Modulflache weist innerhalb der Bau-
grenze eine Flache von 8.070 m? auf. Diese Flache ist die Basis fur die Eingriffsberech-
nung. Die notwendige Ausgleichsflache (1.614 m?) befindet sich ebenfalls auf der FI.Nr.
1066 und liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Antragsteller fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zuklnftiger Anlagenbe-
treiber ist die PV-Sonne-Projekt GmbH, Am Wastlberg 10, 93413 Cham.

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage sind:
e Lage in einer Anbauzone von 200 m zu Autobahnen oder Bahnlinien
e relativ ebenes Grundstick bzw. solartechnisch geeignete Neigung
e kurze Anbindungsmdglichkeit an das bestehende Stromnetz

o verfugbares Grundstiick.
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Mit Marktgemeinderatsbeschluss vom 21.9.2021 erteilte der Marktgemeinderat das ge-
meindliche Einvernehmen fir die Errichtung einer PV-Anlage auf FI.Nr. 1066 (Teilflache)
Gemarkung Kleinlangheim im Rahmen des Grundsatzbeschlusses aus dem Jahre 2013
(Abstand der PV-Anlage von 110 m zur Fahrbahnmitte der BAB A3).

Zudem sind die Verordnung Uber Gebote flr Freiflachenanlagen vom 7. Marz 2017 und die
in diesem Zusammenhang stehenden Aussagen des EEG (§ 37 EEG 2021) zu beachten.

Alle genannten Voraussetzungen sind bei der geplanten Anlage erfiillt. Aufgrund der Lage
entlang der Autobahn BAB A3 (Wurzburg - Nirnberg) liegt ein geeigneter Standort vor.
Ein Standortkonzept ist fiir diese Flache nicht erforderlich (gemaf Schreiben Oberste
Baubehorde vom 14.01.2011).

Die Nutzung der Freiflachenanlage ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebs-
zeit (30 Jahre), danach wird das Grundstlick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung ge-
stellt. Der riickstandsfreie Rickbau mit geregelter Entsorgung nach Betriebsende wird pri-
vatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung
der Folgenutzung festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angelegte Hecke als Eingriinung bei der Riick-
fuhrung in landwirtschaftliche Flache unter den Gesichtspunkten des Art. 16 Bay-NatSchG
zu betrachten ist. Eine nachtragliche Entfernung der Geholze unterliegt somit den Rege-
lungen des Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG. Eine Ausnahme kann nach Art. 23 Abs. 3 Bay-
NatSchG erteilt werden, sofern ein Gberwiegend offentliches Interesse vorliegt oder die
Beeintrachtigung ausgeglichen werden kann. Die Abwagung und Entscheidung stehen im
Ermessen der Behorde.

Werden auf den Flachen bzw. in den Anpflanzungen geschiitzte Arten nachgewiesen, ist
8§44 BNatSchG zu beachten. Hier ist dann ggf. die Méglichkeit einer Ausnahme oder Be-
freiung zu prufen.
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2,

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das derzeit glltige Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) regelt, dass Photovoltaik-
Freiflachenanlagen bevorzugt an Bundesautobahnen errichtet werden sollen.

Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan Region Wrzburg (2) enthalt in verschiedenen Zielkarten und Begrin-
dungskarten Aussagen zu Freiraumsicherung, Hochwasserschutz, Bodenschatze, Trenn-
grun, Energieversorgung usw.

Die Aussagen treffen jedoch auf das geplante Vorhaben nicht zu, da das Planungsgebiet
weder Schutzzonen fir Windenergieanlagen noch flr Griinziige und Hochwasserschutzzo-
nen beinhaltet.

Der Teil B ,Fachliche Ziele und Grundsatze“ beinhaltet u.a. folgende Aussagen:

[.]

B | Fachliche Grundsatze zum Bereich ,Natur und Landschaft"

1.1 Zur Erhaltung eines funktionsfahigen Naturhaushalts missen die Nutzungsanspriiche
an die Landschaft sich an der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts orientieren. Je-
der Teil der Landschaft besitzt eine spezifische 6kologische Leistungsfahigkeit, die
sich darin ausdrickt, tierisches und pflanzliches Leben zu tragen, zu erhalten und zu
fordern.

[...]
B 14 Landschaftliche Folgeplanung

[.]

Die Gemeinden kénnen im Rahmen ihres Selbstverwaltungsrechts fiir inr Gebiet die
notwendigen Ziele und MalRnahmen zur nachhaltigen Sicherung und Entwicklung des
Naturhaushalts, der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft sowie pfleglichen
Flachennutzung einschlielich der Erholungsnutzung selbst aufstellen.

[...]
B X Energieversorgung (Ausfertigungsexemplar, 19. Juli 2013)

Inhaltlich sind vor dem Hintergrund der zur Neige gehenden Ressourcen der fossilen
Energietrager vor allem die starkere Berlcksichtigung der erneuerbaren Energietra-
ger sowie die Nutzung von Energieeinsparpotentialen von Bedeutung. Andererseits
kann aber im Sinne einer sicheren Energieversorgung der heimischen Wirtschaft und
Bevolkerung auf den Einsatz der herkémmlichen Energietrager - zumindest auf ab-
sehbare Zeit - nicht ganzlich verzichtet werden. Der Regionalplan tragt dieser Ent-
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wicklung Rechnung, indem er die Bedeutung der erneuerbaren Energien herausstellt,
insgesamt aber auf eine breit diversifizierte Energieversorgung abstellt. Thematisiert
werden in diesem Zusammenhang auflerdem die Standortwahl der Anlagen zur Er-
zeugung regenerativer Energien, insbesondere bei den Photovoltaik-Anlagen, die Be-
deutung der verstarkten Nutzung von Nah- und Fernwarme sowie der bedarfsgerech-
te Ausbau der Strom und Gasleitungsnetze.

(...)
Zu 5.2.2 (nichtamtliche Lesefassung, Stand: 17.10.2017)

Freiland-Photovoltaik-Anlagen kénnen als bauliche Anlagen zur Zersiedlung der
Landschaft beitragen und diese in ihrer Optik und Funktionsfahigkeit beeintrachtigen.
Dies ist. insbesondere dann der Fall, wenn an zahlreichen Stellen in vergleichsweiser
raumlicher Nahe Freilandanlagen errichtet werden. Um eine solche Zersiedlung zu
vermeiden, sollen Freiland-Photovoltaik-Anlagen nach Mdglichkeit raumlich kon-
zentriert errichtet werden, so dass mdglichst grof3e Flachen der Region unbeeintrach-
tigt von den negativen Auswirkungen der Solarkraftwerke auf das Landschaftsbild
bleiben. Wenn mdglich soll die Konzentration in raumlichem Zusammenhang zu ge-
eigneten Siedlungsansatzen oder zu bereits bestehenden anderen Infrastrukturen er-
folgen, um so keine neuen bislang von technischen Einrichtungen unveranderten
Freiraume in Anspruch zu nehmen.

[..]

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet und dessen nachste Umgebung lasst sich wie folgt beschreiben:

Bei der Planflache handelt es sich um eine Ackerflache mit einer Gesamtflache von
31.350 m2. Auf dieser Flache soll auf einer Teilflaiche von 12.429 m? entlang der BAB
A3 (Wurzburg — Nirnberg) eine Photovoltaik-Anlage entstehen.

Nordlich der geplanten Solarflache befindet sich die BAB A3 (Wirzburg - Nurnberg).
Diese wird derzeit von zwei Fahrbahnen auf drei Fahrbahnen erweitert.

Sudlich und 6stlich ist das Planungsbiet von Ackerflachen umgeben.

In der ndheren Umgebung um das Planungsgebiet gibt es keine kartierten Biotop-
strukturen.

Sudlich in ca. 150 m Entfernung befindet sich eine Gehdlzstruktur, die jedoch nicht
als Biotop ausgewiesen ist, allerdings durch den Art.16 BayNatSchG geschutzt ist.

Westlich auf dem Nachbargrundstuck besteht bereits entlang der BAB A3 ein Solar-
feld, weitere befinden sich im Osten in ca. 700 m Entfernung. Somit ist das Gemein-
degebiet von Kleinlangheim bereits durch diverse Freiflachen-Solaranlagen vorbelas-
tet.
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Die Planflache liegt Giber dem fiskalischen Bergwerksfeld ,Kitzingen®. Das Bergwerks-
feld wurde auf Salz und Sole verliehen. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass Bergbau
im Plangebiet stattgefunden hat. Auszuschlief3en ist dies aber nicht. Falls hierzu Be-
obachtungen oder Informationen bekannt werden, wird die zustandige Behoérde in
Kenntnis gesetzt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Kitzingen

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Abschnitt 4.8) des Landkreises Kitzingen
weist das direkte Plangebiet als Teil eines Uberregionalen Entwicklungsschwerpunkts bzw.
einer Verbundachse aus mit dem Ziel ,Erhalt und Optimierung der Kernzonen der unter-
frankischen Sande*:

Als Ziele werden hier genannt:

Erhalt und Optimierung von Sandlebensraumen in einem der wichtigsten Sand-
gebiete Bayerns

Sicherung weiterer hochwertiger Lebensraume (Walder, Gewasser, Feuchtgebiete)
und Artvorkommen (u. a. Ortolan, Feldhamster).

Zum Erhalt bzw. zur Optimierung sind v. a. folgende Mallinahmen erforderlich:

Erhalt und Wiederausdehnung von Sandlebensraumen (offene Sandrasen, Sandma-
gerrasen, Sandkiefernwalder, trockene Auenwiesen) auf den Terrassensanden des
Mains und in den Flugsandgebieten

Wiederherstellung eines gro3raumigen Biotopverbundsystems.

UVP / Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ein Umweltbericht er-
forderlich. Dieser ist als Anlage 1 beigefugt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch den § 1a BauGB wird den Stadten und Gemeinden die Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG vorgegeben. In ihr wird der
durch das Vorhaben bewirkte Eingriff festgestellt und der erforderliche Umfang fir ent-
sprechende Ausgleichsmalinahmen ermittelt.

Im Umweltbericht ist die Eingriffsregelung abgehandeilt.
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3. Lage und Bestandssituation

Lage im Raum, Nutzung, FlachengréRe

Das geplante Sondergebiet liegt im Geltungsbereich des Marktes Kleinlangheim. Nérdlich
des Planungsgebietes verlauft die BAB A3 Wirzburg — Niirnberg, die derzeit auf drei Fahr-
bahnen erweitert wird. Im néheren und weiteren Umfeld der geplanten Anlage befinden sich
bereits diverse weitere Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen entlang der BAB A3.

Bei der Flache handelt es sich um eine Ackerflache, die von weiteren Ackerflachen umge-
ben ist. Im Siden befindet sich in ca. 150 m Entfernung ein Feldgehdlz, das jedoch nicht
biotopkartiert ist.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches sind keine bestehenden Gebaude vorhanden.

Das Gebiet ist als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen. Durch die Bebauungs-
plananderung soll die Flache kiinftig als Sondergebiet ,SO Photovoltaik-Anlage sudlich der
BAB A3 - Rumpelwasen® definiert werden.

Der Geltungsbereich weist eine Flache von 12.429 m? auf. Die geplante Anlage soll auf
Teilflachen des Grundstlicks mit den FI.Nr. 1066 (Teilflaiche), Gemarkung Kleinlangheim
entstehen.

Abb.1: Lageplan o.M., Grundlage Topographische Karte

(| § | —— N R S
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Schutzgebiete
Vom Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 30 BNatSchG betroffen.

Boden

Das Planungsgebiet weist laut der digitalen geologischen Karte Bayerns die geologische
Haupteinheit ,FluRschotter, oberpleistozan (Niederterasse)” auf. Die Bodenarten, die auf
dem Planungsgebiet vorzufinden sind, sind sandiger Lehm bzw. lehmiger Sand.

Altlasten

Altlasten sind auf der Flache keine zu erwarten. Dies ergab eine Abfrage im Altlastenkatas-
ter.

Denkmalschutz

Baudenkmaler oder Bodendenkmaler sind von der MalRnahme nicht betroffen bzw. nicht
bekannt.
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4. Inhalt und wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Die geplante Nutzung kann keiner der Nutzungen nach §§ 2-10 BauNVO zugewiesen wer-
den. Daher soll die Flache kinftig als Sondergebiet ,Anlage zur Nutzung erneuerbarer
Energien - Sonnenenergie“ gemal § 11 (2) BauNVO ausgewiesen werden.

Zur Differenzierung der Sondernutzung wird als Zweckbestimmung ,Gebiete fiir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien - Sonnenenergie” festgelegt.

Nebenanlagen, wie die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterstationen, sind innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Zulassig sind im Geltungsbereich ausschliel3lich Anlagen und
Einrichtungen, die unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaik-Anlage (Erzeugung
elektrischer Energie) dienen.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Nutzung erneuerbarer Energien - Sonnen-
energie" ist auf eine Dauer von 30 Jahren nach Inbetriebnahme begrenzt. Endet die Zulas-
sigkeit der baulichen Nutzung als Sondergebiet, wird als Folgenutzung ,Flache fir die
Landwirtschaft” festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von
12.429 m2.

Die Festsetzungen tber das Mal} der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen
Grolien, die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Fir die Errichtung von Nebengebauden und der Transformatoren-Station wird eine maxi-
male Grundflache von 20 m? festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen, die nicht
der Erzeugung von Elektrizitat aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird damit auf das
notwendige Maf} begrenzt.

Die Festsetzung einer Gesamthohe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaik-Anlage. Die Hohenfestsetzung ist so
gewahlt, dass die technischen Anforderungen an das Aufstandern der einzelnen Solarmo-
dule eingehalten werden. Gleichzeitig tragt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung aus-
zuschlieBen und die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu verringern.

Die Modulanlage wird eine Regelhdhe von max. 2,70 m Uber dem natlrlichen Geléande
nicht Uberschreiten.
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Der Vorhabentrager plant eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage in Form von festen, in Reihen
angeordneten Modulen. Zwischen den Modulreihen bleiben wegen des Schattenwurfs und
der Pflegedurchfahrt jeweils Abstandsflachen.

Die Bodenverankerung erfolgt Gber gerammte oder geschraubte Stahlstiitzen ohne Betonfun-
dament.

Griinordnung

Durch die griinordnerischen Festsetzungen soll die geplante Bebauung in das Land-
schaftsbild eingebunden werden und der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden.

Die Grunordnung ist als 3-reihige Hecke in einer Breite von 5 m geplant. Die Eingriinung
wird im Siden und im Osten erfolgen.

Die Anlage wird umzaunt. Hierzu wird ein Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit 2,50 m
Hohe mit Ubersteigschutz verwendet. Die 20 cm Bodenfreiheit ohne Sockelausbildung ge-
wahrleistet, dass es zu keiner Barrierewirkung fur Kleinlebewesen kommt.

Oberflaichenwasser

Das auf die Trafostation und Modulflachen treffende Regenwasser tropft von diesen ab und
versickert auf der Flache.

Uber die Bebauung (Trafostationen) hinaus finden keine weiteren Versiegelungen statt. Ei-
ne ggf. erforderliche Zufahrt mit Stellplatz wird in wassergebundener Decke ausgebildet.

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und
nicht im wassersensiblen Bereich.

Brandschutz

Das Gebiet ist nicht durch die 6ffentliche Einrichtung- Wasserversorgung erschlossen, da-
her steht kein Loschwasser zur Verfugung.

Da sich in der Regel keine Personen auf dem Gelande aufhalten, kann eine Gefahrdung
von Menschen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden. Eine evtl. Weidenutzung fin-
det nur in einem beschrankten Zeitraum statt.

Im Rahmen der Planung der Anlage ist eine Abstimmung mit den Verantwortlichen der ortli-
chen Feuerwehren durchzufiihren. Dabei sind alle nétigen Informationen und Mal3nahmen
auszutauschen bzw. festzulegen.
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Die Flachen fiir die Feuerwehr und die Loschwasserversorgung sind im Einvernehmen mit
dem Kreisbrandrat festzulegen. Naheres wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

Das Planungsgebiet ist sowohl im Norden, im Osten als auch im Westen durch bestehende
Feldwege an die 6ffentliche ErschlieBung angebunden. Zusatzliche Zufahrten sind nicht er-
forderlich. Der bestehende Flurweg im Norden bzw. Westen ist flir den Rettungsfall als hin-
reichend befahrbar zu erachten.

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich, Abwasser fallt nicht an. Das an den
Modulflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Oberboden zum Versi-
ckern zugefuhrt. Es bestehen keine Bertihrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen
oder einem Schutzgebiet der Fernwasserversorgung Franken.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich auch unterirdische Versorgungsein-
richtungen anderer Versorgungsunternehmen liegen kénnten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt von Stiden Uber den vorhande-
nen Flurweg. Eine Befestigung des unbefestigten Teilstiicks (Sandweg) im Norden des Er-
schlielRungsweges ist nicht geplant.

Auf dem Gelande wird vom Vorhabentrager lediglich die Zufahrt mit Stellplatz als Schotter-
rasen befestigt, weitere Durchfahrten auf dem Gelande bleiben unbefestigt.

Beim Betrieb der Anlage ist eine Anfahrt nur zu Wartungs- und Unterhaltsarbeiten notwen-
dig.

Einspeisung

Der erzeugte Strom soll Uber eine vom Vorhabentrager zu verlegende Anschlussleitung an
die im Westen verlaufende Mittelspannungsnetz (20 KV) eingespeist werden. Entsprechen-
de MalRnahmen und Genehmigungen sind mit dem zustandigen Netzbetreiber und, soweit

offentliche Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden, mit dem Markt Kleinlangheim

abzustimmen.

Eine Anschlusszusage durch den Netzbetreiber (N-ERGIE Netz GmbH) liegt bereits vor.

Zusatzlich zu den vom Netzbetreiber N-ERGIE Netz GmbH bekannt gegebenen Anlagen
konnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, die
sich nicht in der Zustandigkeit von N-ERGIE Netz GmbH befinden. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig. Bei allen offentlichen und privaten Planungen und Bauvorha-
ben wie z.B. Strallen- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. ist der Netzbetreiber .
rechtzeitig in den Verfahrensablauf einzubinden.
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6. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
SO Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien (§11, Abs. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
Maximale Hohe der Solarmodule GH: < 2,70 m
Maximale Grundflache der Betriebsgebdude: 20 m?

Maximale Wand-/Firsthohe: 2m

Bauweise der Module

Der Vorhabentrager plant eine Freiflachen-photovoltaik-Anlage in Form von festen, in Rei-
hen angeordneten Modulen.

Die Bodenverankerung erfolgt Gber gerammte oder geschraubte Stahlstitzen ohne Beton-
fundamente.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen. Einfriedungen sind
als Maschendraht- oder Stabgitterzaun mit einem Ubersteigschutz (z. B. oben auf 2 Reihen
Stacheldraht) mit einer Hohe bis zu 2,50 m zulassig. Um Kleintieren das Durchqueren der
Anlage zu ermoglichen, ist mit der Zaununterkante erst ab 0,20 m Gber dem Erdreich zu
beginnen. Weiterhin findet keine Sockelausbildung statt.

Abstandsflachen

Der maximale Abstand betragt 200 m entlang der autobahnnahen Flachen (vgl. §37 Abs. 1
Nr. 2c EEG). In diesem Fall wird laut Grundsatzbeschluss des Marktes Kleinlangheim eine
Grenze von 110 m Entfernung von der Autobahn eingehalten.

Zufahrt und Stellplatze

Die Ausbildung der Zufahrt und der Stellplatze, die vom Vorhabentrager auf dessen Kosten
herzustellen sind, sind nur in wassergebundener Bauweise (Schotterrasen) zulassig. Weite-
re Umfahrten auf dem Gelande durfen nicht befestigt werden.

Seite 12



Begriindung — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,SO Photovoltaik-Anlage siidlich der BAB A3 - Rumpelwasen®,
Markt Kleinlangheim*

Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Autobahnver-
kehrs jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Es sind blendarme (entspiegelte) Solarmodule
einzusetzen. Die Gefahr der Blendung des Strallenverkehrs auf der Autobahn kann gemaf}
des Blendgutachtens vom 07.07.2022 ausgeschlossen werden.

Gesundheitsschutz
Aus gesundheitlich-hygienischer Sicht sind folgende Auflagen zu beachten:

Wahrend der BaumaRnahme ist auf der Baustelle ein geeignetes Olbindemittel fiir Scha-
densfalle vorzuhalten.

Bei Schadensfallen, bei denen die Grundwasserbeschaffenheit nachteilig verandert werden
kann, sind umgehend die fur die Gewasseraufsicht zustandigen Fachstellen zu benachrich-
tigen. Zur Schadensbegrenzung sind umgehend geeignete Malinahmen einzuleiten.

Die Bestimmungen der Anlagenverordnung in der jeweils gultigen Fassung sind einzuhal-
ten. Erganzende Auflagen bleiben fur den Fall vorbehalten, dass sie sich noch als notwen-
dig erweisen sollten.

Griinordnerische und naturschutzfachliche Festsetzungen

Wiesensaat und Pflege im Bereich der Photovoltaik-Anlage

Auf dem bisherigen Ackerstandort ist eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut) vorzu-
nehmen. Die Begrinung der Extensivwiesen kann alternativ auch durch Aufbringen von
samenhaltigem Heumulch-Heudruschmaterial aus der Region erfolgen. Sollte kein geeig-
netes Material zur Verfligung stehen, ist eine Ansaat mit autochthonem Saatgut des Typs
Frischwiese gemal den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffliberschusses der Ackerflache eine 3 - 4-
malige Mahd durchzufihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1 — 2-mal pro Jahr reduziert
werden. Der 1. Schnitt soll nicht vor dem 15.07.erfolgen. Das Mahgut ist jeweils abzutrans-
portieren. Auf eine Dingung und chemischen Pflanzenschutz der Flache ist zu verzichten.
Eine Mulchung der Flache ist nicht zulassig. Alternativ kann eine Beweidung mit einer
GV/ha 0,8 - 1,0 durchgefiihrt werden. Anderungen sind in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde mdglich.

Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine magli-
che Verletzung von Weidetieren verhindert wird.

Geholzpflanzungen und PflegemaBnahmen

Das Sondergebiet ist mit einer 5 m breiten 3-reihigen Geholzpflanzung entlang der sidli-

chen und 6stlichen Planungsgrenze einzugrinen. Es sind mind. 3 - 5 Stlck einer Art gem.
Artenliste und mindestens 6 verschiedene Arten in Gruppen zu pflanzen. Zum Schutz vor
Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu versehen. Der Zaun ist zeitlich
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befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine erforderliche Hohe und Dichte erreicht hat.
Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der Betreiber den Wildschutzzaun zu entfernen. Die
Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen.
Ein plenterartiger Riickschnitt der Hecke ist friihestens nach 10 - 15 Jahren im Einverneh-
men mit der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig. Die gesetzlich vorgeschriebenen
Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten.

Die Malinahme wurde vorab mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
(vgl. Anlage 1 Umweltbericht).

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Stiden in ca. 150 m Entfernung bleiben erhalten. Sie
durfen auch wahrend der Bauzeit nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden (z.B. durch
Lagerung von Baustoffen, Abstellen von Baufahrzeugen usw.). Ggf. sind entsprechende
Schutzvorkehrungen (z.B. Holzzaun, Flatterleine, usw.) zu treffen.

AusgleichsmaRhahmen

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Sie liegt ebenfalls
auf FLLNr. 1066, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

GroRe Begriindung Faktor Ausgleich

Kategorie |
8.070 m? | _ 0,2 1.614 m?
Uberbauung von Ackerflachen

Summe: 1.614 m?

Als Ausgleichsflache werden im Bebauungsplan 1.614 m? festgesetzt. Der Ausgleich erfolgt
auf einer Eigentumsflache des Vorhabentragers auf FI.Nr. 1066 (Teilflache) innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Anlage der Extensivwiese kann entweder durch Mahgutibertragung aus in der Nahe
benachbarten Extensivwiesen erfolgen oder durch Einsaat mit zertifiziertem Regiosaatgut.

Die Flache ist in den ersten 2 - 3 Jahren 3 — 4-mal jahrlich zu mahen mit Abtransport des
Mahgutes.

Die anschlieBende Nutzung als 1 - 2-schirige Wiese ist zulassig, wobei der 1. Schnitt nicht
vor dem 15.07 erfolgen darf, der 2. Schnitt ab dem 01.09. Das Mahgut ist abzutransportie-
ren. Ein Einsatz von Schlegelmulchmahern sowie Dingung und Pestizideinsatz sind nicht
zulassig. Je Mahgang ist streifenweise ein Ruckzugsbereich von 5 - 10 % der Gesamtfla-
che zu belassen (rotierender Brachestreifen). Anderungen sind in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehoérde zulassig.

Die Zweckbindung der Ausgleichsflache und die Pflegevereinbarungen hat der Vorhaben-
trager grundbuchrechtlich sichern zu lassen.
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Um die Sicherung des angestrebten Zustands der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen
nach § 15 Abs. 4. BNatSchG zu gewahrleisten, ist bei Ausgleichsflachen, die nicht im Ei-
gentum der Gemeinden sind, die Bestellung einer unbefristeten, beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern erforderlich, da es um die Erflllung staat-
licher Pflichten geht.

Bauzeitenvorgaben

Die bauliche Erstellung der Photovoltaik-Anlage und der Einfriedung hat auRerhalb der
Hauptbrutzeit bodenbritender Vogelarten der Agrarlandschaft zu erfolgen, also keine Bau-
mafnahmen im Zeitraum Marz bis einschliel3lich Mitte August. Dies schlief3t auch die Bau-
feldfreimachung ein. Alternativ kann durch eine fachkundige Person oder ein fachkundiges
Biro nachgewiesen werden, dass sich keine Vogelbruten auf der Flache befinden.

Die sudlich der geplanten PV-Anlage vorhandenen Gehdlzflachen sind von baubedingten
Beeintrachtigungen freizuhalten (keine Nutzung als Lagerflache, Baustralle usw.).

Pflege von Modulen, Aufstinderungen, Freiflachen

Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstdnderungen
ist nicht zulassig. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der
Grunflachen.

Bodendenkmaler

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege.

Zutage tretende Bodendenkmaler miissen fachgerecht freigelegt und dokumentiert sowie
die Funde geborgen werden.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festlegung der Folgenutzung
(Riickbauregelung)

Die Nutzungsdauer der Anlage ist auf 30 Jahre beschrankt. Nach Nutzungsende ist das
Grundstuck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfiigung zu stellen.

Die Rickbauregelung wird im Durchflihrungsvertrag mit dem Markt Kleinlangheim geregelt.
Die privatrechtliche Riickbauregelung des Vorhabentragers mit dem Grundstlickseigentu-
mer ist hierbei die Grundlage. Dies beinhaltet die vertragliche Festlegung von Fristen und
Auflagen. Dabei muss die ordnungsmaRige Verwertung bzw. Entsorgung (Schadmodule,
Ruckbau, Wartung) auf Aufforderung durch geeignete Nachweise belegbar sein.

Uber den Fortbestand der geplanten Randeinfassung im Siiden und Osten nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehorde auf der Grundlage der zu die-
sem Zeitpunkt geltenden Regelungen.
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6.1

6.2

Flurschiaden

Die offentlichen Feldwege, die durch die Baumallinahme beansprucht werden, sind durch
den Vorhabentrager entsprechend dem urspringlichen Zustand wiederherzustellen.

Textliche Hinweise

Verkehrliche Erschlielung

Die Erschliefung des Sondergebietes erfolgt von Stden aus. Dazu wird der bereits be-
stehende Zufahrtsweg als Zufahrt beibehalten. Weitere verkehrliche Erschlieungen sind
nicht vorzusehen.

Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedlirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-
Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Me-
ter und langs der Bundesstralien aulRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden
sollen. Die Anlage liegt auBerhalb der 40 m Anbauverbotszone.

Wahrend des Ausbaus der BAB A3 ist eine Beeintrachtigung durch Larm, Staub und Er-
schitterungen zu erwarten. Hier kdnnen keine Anspriiche gegentiber dem Stralenbau-
lasttrager geltend gemacht werden. Ebenso tibernimmt die Autobahn GmbH keine Haf-
tung, die auf Beschadigungen durch Verkehrsunfalle zuriickzufihren sind.

Das Baufeld fiir den 6-streifigen Ausbau der A3 ist zwingend freizuhalten, ebenso wie der
parallel zur A3 verlaufende 6ffentliche Feldweg. Anwandwege entlang der Bundesauto-
bahn missen fiir Unterhaltungsarbeiten frei bleiben. Dies gilt auch fir den anzubringen-
den Zaun.

Im Rahmen des Winterdienstes kann eine Beeintrachtigung der Anlagen durch eine
Gischt aus Wasser und Salz und durch Schnee- und Eispartikel, die von Raumfahrzeugen
nach aullen geschleudert werden, entstehen. Flr eventuelle Schaden tbernimmt die Au-
tobahn GmbH keine Haftung.

Sollten widererwarten Blendungen auftreten, behalt sich die Autobahn GmbH vor, Mal3-
nahmen zur Abschirmung von Blendungen einzufordern. Die Kosten hierflr tragt der An-
lagenbetreiber.

Bei einer Beschattung oder Behinderung der Photovoltaik-Freiflachenanlage durch das
Begleitgriin der Autobahn besteht kein Anspruch auf Reduzierung oder Beseitigung der
Stralienbepflanzung bzw. der Bepflanzung auf StralRennebenflachen. Es darf auch nicht
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6.3

6.4

als Ersatz fur nach anderen Gesetzen erforderliche Eingriinung der PV-Anlage herange-
zogen werden.

Die Errichtung von Werbeanlagen, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort aus
sichtbar sind, ist unzulassig. Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus, des Betriebs
und der Demontage der Photovoltaik-Anlage zu bertcksichtigen.

Wird die Photovoltaik-Anlage wahrend der Bauphase, Instandsetzung/Betrieb oder De-
montage aufgrund von Arbeitsabldufen bzw. Arbeitsschutzbestimmungen oder derglei-
chen ausgeleuchtet, missen die Beleuchtungsanlagen so eingestellt werden, dass der
Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt oder geblendet werden kann.

Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Autobahn sind wahrend der Bauphase sowie
der Nutzung und Unterhaltung auszuschliefRen. Es sind alle zum Schutz des Verkehrs er-
forderlichen Vorkehrungen zu treffen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.
Die Entwasserungsanlagen der BAB A3 durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt wer-
den.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufihren, und zwar so,
dass eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautob-
ahn ausgeschlossen ist.

Aus dem Bau und dem Betrieb der Photovoltaik-Anlage dirfen der Projektgesellschaft A3
Nordbayern GmbH & Co. KG, die fiir den Ausbau, Betrieb und Erhaltung der A 3 zustan-
dig ist und ihren Nachunternehmern keine Kosten entstehen. Klarstellend sei erwahnt,
dass unter dieser Voraussetzung auch Schadensersatzanspriiche seitens des Betreibers
der Photovoltaik-Anlage, z.B. durch Staubentwicklung durch die Baustellen auf der A 3,
fallen.

Vertragliche Regelungen
Eingriinungs- und AusgleichsmalRnahmen

Die Umsetzung der Eingriinungs- und AusgleichsmalRnahmen ist im Durchfiihrungsver-
trag zu regeln. Sie haben in der Vegetationsperiode nach Inbetriebnahme der Anlage zu
erfolgen.

ErschlieBungskosten / Brandschutz

Samtliche ErschlieBungskosten (z. B. fir Zufahrt, Stellplatze, Wasserversorgung fiir
Brandschutz, etc.) hat der Vorhabentrager zu tragen. Das Nahere dazu wird im Durchflh-
rungsvertrag geregelt. Samtliche Kosten der Malihahme werden durch den MaRnahmen-
trager und -betreiber getragen. Dem Markt Kleinlangheim entstehen keine Folgekosten.

Das Gebiet ist nicht durch die 6ffentliche Einrichtung - Wasserversorgung erschlossen,
daher steht kein Loschwasser zur Verfugung.
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6.5.

6.6.

Flachen fir die Feuerwehr

Zu den Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich. Bei Feu-
erwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf Privat-
grundstlicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB)
Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der
"Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" einzuhalten.

Ansprechpartner:

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor
deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Feuerwehrplan:

Wegen der Besonderheiten von Photovoltaik-Anlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN
14095 erforderlich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Lei-
tungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des
Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein.

Der Feuerwehrplan ist dem zustandigen Kreisbrandmeister zur Durchsicht und Freigabe
vorzulegen.

Zuganglichkeit:

Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmaglichkeit fiir die Feuerwehr schaffen wol-
len, kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) vor-
gesehen werden.

Landwirtschaft

Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
sind vom Betreiber entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden
Landbewirtschafter ist ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu
verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen. Ein Mulchen ist nicht erlaubt.

Nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist eine Einzelpflanzenbekamp-
fung von z. B. immer haufiger auftretenden giftigen Neophyten maoglich.

Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Die Niederschlagswasserableitung erfolgt als breitflachige Versickerung in das Grund-
wasser.
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6.7

6.8

In der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/
oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tGber
Fachbetriebe (Anlagenversorgung- VAwS) zu erfolgen. Eine wasserschonende Bauweise
und Bewirtschaftung sind einzuhalten. Es sind nicht wassergefahrdende Transformatoren
(z. B. Trockentransformatoren, Transformatoren mit nicht wassergefahrdender Esterfiil-
lung) zu verwenden. Fir eine evil. Reinigung der Module diirfen keine chemischen Mittel
eingesetzt werden.

Versorgungsleitungen

Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Telekom Deutschland GmbH ist un-
ter der Voraussetzung der Kostenerstattung grundsatzlich maoglich.

Das zustandige Energieunternehmen ist Uber weitere Ausbauplanungen und Ausbauter-
mine zu informieren. Zudem werden vor Baubeginn von den ausfilhrenden Firmen aktuel-
le Planauskiinfte angefordert.

Altlasten

Uber Altlasten und Schadenfille liegen keine Kenntnisse vor, ein Abgleich mit dem aktuel-
len Altlastenkataster des Landkreises Kitzingen ist in Bearbeitung.

6.9.Bekanntmachung

Nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen erhalt die Regie-
rung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde, eine Endausfertigung sowohl
auf Papier (direkt oder Uber das Landratsamt) als auch in digitaler Form (z. B. als PDF,
TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums (Datum
der Bekanntmachung).

Aot Wo C—

Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
landimpuls GmbH

Planteil: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Photovoltaik-Anlage siidlich der
BAB A3 - Rumpelwasen“, Markt Kleinlangheim M 1: 1.000
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Karte 3: Landschaft und Erholung (Regionalplan Wiirzburg)

Quelle: Regionaler Planungsverband Wiirzburg, 09.10.1985
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Karte Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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Schwerpunktgebiet des Naturschutzes (ABSP Landkreis Kitzingen)
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